TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO
1.1 Locacdo de imovel para sediar as instalacbes da Corregedoria Geral da Policia
Militar.

1.2 O Objeto do presente Termo de Referéncia sera realizado por meio de DISPENSA
DE LICITACAO, de acordo com Art. 24, X da Lei 8.666 a fim de atender as necessidades
da Secretaria de Estado de Policia Militar.

“Art. 24, E dispensavel a licitagéo:

X - para a compra ou locagdo de imovel destinado ao atendimento
das finalidades precipuas da administracdo, cujas necessidades de
instalacdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo
prévia;

Item Descricéo Unidade | Quantidade

Locacdo de imovel, descricdo: contratagdo de servico de
locagdo de imovel. Servigo 1

1 Cédigo do Item: 0188.002.0008 (ID - 129331)
2. JUSTIFICATIVAS
2.1 A Corregedoria da Policia Militar possui hoje 02 (duas) sedes fisicas, uma

instalada no bairro de Neves, municipio de Sdo Gongalo, e outra no Centro da cidade do
Rio de Janeiro, mais precisamente no Quartel General da Secretaria de Estado de Policia
Militar, que acabam por segregar a execucao das suas atividades correcionais. Além disso,
os dois ambientes sdo locais adaptados, transformados do Laboratério Farmacéutico (sede
em Neves) e do Quartel General, adaptado da Diretoria Geral de Ensino.

2.2 O Ministério da Justica e Seguranca Publica recomenda em seu Guia de Boas
Préticas de Corregedoria do Sistema Unico de Seguranca Publica, que a sede correcional
esteja alocada em ambiente isolado e independente, visando garantir a privacidade
necessaria as suas atividades.

2.3 Neste escopo, Oficiais da Corregedoria fizeram um estudo e identificaram o bairro
de Séo Cristovdo como o mais viavel e estratégico para a instalacdo da Corregedoria Geral
da Policia Militar, pois, além de ter o acesso as principais vias do Estado, é o local que
possui um circuito modal de transporte que facilitara 0 acesso das pessoas. Aliado a esta
questdo estd a necessidade do local possuir locais que fornecam refei¢Ges, inclusive nos
finais de semana, uma vez que o efetivo da Corregedoria é desarranchado face a



peculiaridade do servico correcional, que obriga, por vezes, fazer horas de campana ou de
observacao durante as investigagdes realizadas pelos seus agentes.

2.4 Pretende-se com a nova instalacdo da sede da Corregedoria Geral da Policia
Militar, (i) centralizar todo o efetivo que hoje se encontra distribuido em diferentes
enderecos; (ii) aumentar a privacidade das testemunhas que tempestivamente se deslocam a
esta unidade; (iii) facilitar o acesso ao local por meios de transportes publicos tanto dos
policiais quanto do publico em geral; e, (iv) propiciar melhores condic¢des de trabalho para
os policiais que exercem suas atividades laborais.

3. FUNDAMENTACAO LEGAL

3.1 A locacdo de imovel se fundamenta no inciso X do art. 24 da Lei 8.666/93, que
dispde sobre a dispensa de licitagdo para locacdo de imoével destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da Administracéo.

3.2 A contatacdo do objeto é regida, predominantemente, por norma de direito privado,
sendo aplicada a Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, que dispGe sobre as locacdes dos
imoveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes.

4. CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO

4.1 O imovel a ser locado deverd, obrigatoriamente, atender aos seguintes requisitos:

a) possuir no minimo 1.500 m2 (mil e quinhentos metros quadrados);

b) possuir no minimo 17 (dezessete) salas com as dimensdes minimas de 9 m?2 (nove
metros quadrados;

c) possuir no minimo 04 (quatro) banheiros masculinos e 04 (quatro) femininos para
atender o publico interno da CGPM,;

d) possuir no minimo 30 vagas de garagem;

e) possuir uma guarita, que controla o acesso tanto de pedestres como de veiculos para
0 estacionamento;

f) possuir uma recepcdo ampla e bem localizada na edificacdo;

9) possuir 01 ou mais salas com no minimo 16m2 para servir de arquivo da CGPM,;

h) possuir uma copa e uma cozinha, bem como refeitorio para atender ao efetivo da
Corregedoria Geral, ambos com mais de 10m?;

)] possuir local que pode servir de vestiario para os policiais militares, com local para a
guarda de objetos pessoais em armarios e local para a troca de roupas;

)] possuir local para deposito de material de limpeza, com area superior a 5,0mz2,

5. CONTRATACAO

5.1 As obrigacdes decorrentes da presente Dispensa de licitacdo serdo formalizadas por
instrumento de Contrato, celebrado entre o Estado do Rio de Janeiro, representado pela
SEPM, doravante denominada LOCATARIA, e a proponente, doravante denominada
LOCADORA, que observara os termos da Lei n° 8.245/91 e, supletivamente, da Lei n°



8.666/93, além das demais normas pertinentes.
6. PRAZO DE VIGENCIA

6.1 O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, contados da data de
assinatura, admitida a prorrogacdo mediante os termos da legislacéo aplicavel.

6.2 Os efeitos financeiros da contratacdo s6 serdo produzidos a partir da entrega das
chaves, precedido de vistoria do imovel.

7. PRECO

O valor a ser contratado resultard da selecdo da melhor proposta ap6s a devida pesquisa de
mercado.

8. DOTACAO ORCAMENTARIA

A reserva or¢camentaria sera definida em data oportuna, apds despacho exarado pelo Diretor
de LicitacGes e Projetos (DLP) encaminhando o feito a Diretoria Geral de Administracao e
Financas (DGAF).

9. APRESENTACAO DA PROPOSTA

9.1 A proponente devera apresentar a proposta em conformidade com o modelo do
ANEXO I — Formulério para Apresentacao de Proposta de Preco;

9.2 Devera constar da proposta o valor mensal do aluguel e o valor total para 01 (um)
ano, que deve computar todos 0s custos necessarios para a realizacdo do objeto desta
locacdo, bem como o0s impostos, contribuicdes sociais, encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais, comerciais, garantias, taxas, emolumentos, seguros e quaisquer
outros que incidam ou venham a incidir sobre o contrato;

9.3 A proposta deverd indicar o prazo para a entrega das chaves;

94 A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que
possua poderes para tal;

9.5 Independentemente de declaragdo expressa, a simples apresentacdo da proposta de
preco acarretard, necessariamente, a aceitacdo total das condigdes previstas neste Termo de
Referéncia;

9.6 A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Ndo havendo
indicacéo, seré considerada como tal.

10. DOCUMENTAC}AO COMPLEMENTAR EXIGIDA
10.1  Na proposta serdo exigidos os seguintes dados ou documentos relativos ao imdvel,

que deverdo acompanhar a proposta de prego da interessada:
a) Endereco do imovel;



b) Numero de pavimentos;

¢) Area de expediente (total e por pavimento);

d) Area total do imovel;

e) Fotos do imovel (fachada, laterais e interna por pavimento);

f) Cépia autenticada do Registro de imovel,

g) Declaracdo atestando que ndo pesa, sobre o imovel, qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar 0s
esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentacéo pertinente;

h) Croquis ou plantas baixas dos pavimentos e fachadas.

10.2  Como condicdo prévia ao exame da documentacdo de habilitacdo do proponente,
verificar-se-a o eventual descumprimento das condicBes de regularidade, especialmente
quanto a existéncia de sancdo que impeca a futura contratacdo, mediante consulta ao
seguinte cadastro:

I Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS;

10.3  As proponentes deverdo comprovar a sua regularidade fiscal e trabalhista. A
comprovacdo podera ser efetuada pelo credenciamento e regularidade de situacdo no
Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores — SICAF, instituido pela Instrucéo
Normativa N° 2 de 11/10/2010, da Secretaria de Logistica e Tecnologia da Informacéo do
Ministério do Planejamento, Or¢camento e Gestdo, que sera verificada por meio de consulta
on-line no sistema; ou, caso contrario, poderd ser efetuada mediante a apresentacdo,
juntamente com a proposta de preco, dos seguintes documentos:

10.3.1 Prova de regularidade para com a Fazenda Nacional, que seré efetuada mediante a
apresentacao de:

I - certiddo especifica, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, quanto as
contribui¢des sociais previstas nas alineas “a”, “b” e “c” do paragrafo Ginico do artigo 11da
Lei n° 8.212, de 24/07/91, as contribuicBes instituidas a titulo de substituicdo e as
contribuicdes devidas, por lei, a terceiros, inclusive inscritas em divida ativa do Instituto
Nacional do Seguro Social e da Unido, por ela administradas, se for o caso;

Il - certiddo conjunta, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, quanto aos demais tributos federais e a Divida
Ativa da Unido, por esta administrados.

10.3.2 Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico
(FGTYS), se for o caso.

10.3.3 Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeitos de negativa, nos termos
do Titulo VII-A da consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto- Lei n°
5.452, de 1° de maio de 1943, se for o caso.

11. OBRIGACOES DA LOCATARIA
11.1  S#o obrigacdes da LOCATARIA:

I Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado no
Contrato;



I Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

1I. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

(\VA Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes
e deterioracdes decorrentes do uso normal,

V. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a esta
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;
VL. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo

assegurado & LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;

VIL. N&o modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio
e por escrito da LOCADORA, exceto para 0s casos de simples adequac6es no layout, como
remanejamento e instalacGes de divisorias, portas e interruptores.

VIIl.  Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de tributose
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade puablica, ainda que direcionada a
LOCATARIA,;

IX. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, &gua e esgoto;
X. Permitir a vistoria do imdvel pela LOCADORA ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacédo de dia e hora;

Xl. Acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto do contrato;

XIl. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;
X1, Aplicar as san¢des administrativas regulamentares e contratuais.

12. OBRIGACOES DA LOCADORA

12.1  Séo obrigagdes da LOCADORA:

I Entregar o imével em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia as especificacdes contidas neste Termo de Referéncia;

1. ApOs assinatura do Contrato, a LOCADORA apresentara, para aprovagdo da
LOCATARIA, planta baixa com proposta de layout (plantas e especificagdes de materiais e
servicos) para as areas de expediente, banheiros e circulagdo, de acordo com as
necessidades apresentadas pela LOCATARIA;

HI. Adaptar e/ou permitir a adaptacdo do layout as necessidades de ambientes e areas
do edificio, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servicos e se¢oes
da Corregedoria Geral da SEPM;

(\VA Realizar as adequacdes necessarias nas redes elétricas (comum e estabilizada) e
I6gicas para atender o padrdo de infraestrutura da SEPM, inclusive com instalacdo de
pontos de acordo com o layout aprovado pela LOCATARIA.

V. LOCADORA devera atender as exigéncias de instalacdo de pontos telefonicos, o



fornecimento e instalacao de divisorias e equipamentos de ar condicionado, entre outras;

VL. Garantir, durante o tempo da locacgéo, o uso pacifico do imovel,

VII. Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imdvel;

VIIl.  Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;

IX. Auxiliar a LOCATARIA na descri¢do minuciosa do estado do imdvel, quandoda
realizacéo da vistoria;

X. Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitacdo genérica;

XI. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacGes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

XIl. Entregar os servicos objeto da presente contratacdo dentro do prazo constante
em sua proposta;

XII.  Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e

taxas, incidentes sobre o imovel,

XIV.  Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de
ar, combate a incéndio e rede de logica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica
(comum e estabilizada);

XV. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo
(habilitacdo juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificacdo exigidas no processo
de dispensa de licitacdo, bem como as condi¢fes de contratar com a Administracdo Publica,
sob pena de aplicacdo das sangbes administrativas por descumprimento de clausula
contratual;

XVI.  Providenciar o registro do Contrato de Locacdo no Cartério de Registro de
Imdveis;

XVII.  Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o
pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo;

XVIII. Informar 8 LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive
com a apresentacdo da documentacao correspondente.

13. PAGAMENTO E REAJUSTE

13.1 O pagamento sera efetuado, obrigatoriamente, por meio de crédito em conta corrente
do Banco Bradesco S.A. Cabendo ressaltar, que numero da conta e agéncia devera ser
informado pela CONTRATADA até a assinatura do contrato.

13.2 No caso de a CONTRATADA estar estabelecida em localidade que ndo possua
agéncia da instituicdo financeira contratada pelo Estado ou caso verificada pelo
CONTRATANTE a impossibilidade de a CONTRATADA, em razédo de negativa expressa
da instituicdo financeira contratada pelo Estado, abrir ou manter conta corrente naquela
instituicdo financeira, o pagamento podera ser feito mediante crédito em conta corrente de
outra instituicdo financeira. Nesse caso, eventuais oOnus financeiros e/ou contratuais
adicionais serdo suportados exclusivamente pela CONTRATADA.

13.3 O pagamento sera realizado mensalmente, conforme apresentacdo da nota / fatura,
em até 30 (trinta) dias depois de devidamente atestado o recebimento por parte dos fiscais
do contrato.



13.4 Caso se faca necessaria a reapresentacdo de qualquer fatura por culpa da contratada,
o0 prazo de 30 (trinta) dias ficara suspenso, prosseguindo a sua contagem a partir da data da
respectiva reapresentacao.

13.5 Os pagamentos eventualmente realizados com atraso, desde que ndo decorram de
ato ou fato atribuivel ao CONTRATADO, sofrerdo a incidéncia de atualizagdo financeira
pelo IGPM e juros moratérios de 0,5% ao més, calculado pro rata die, e aqueles pagos em
prazo inferior ao estabelecido neste Termo seréo feitos mediante desconto de 0,5% ao més
pro rata die.

13.6 O valor do aluguel podera ser reajustado de acordo com o indice do IGPM, apos
decorrido 01 (um) ano de vigéncia, contados a partir da assinatura do contrato.

14. SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1 A inexecucdo, total ou parcial, a execucdo imperfeita, a mora na execucao ou
qualquer inadimplemento ou infracdo contratual, sujeitara o contratado, sem prejuizo da
responsabilidade civil ou criminal que couber, as seguintes penalidades, que devera(ao) ser
graduada(s) de acordo com a gravidade da infracdo:

a) adverténcia;

b) multa administrativa;

c) suspensdo temporaria da participacdo em licitacdo e impedimento de contratar com a
Administragdo Publica;

d) declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar com a Administracdo Publica.

14.2 A sancdo administrativa deve ser determinada de acordo com a natureza e a
gravidade da falta cometida.

14.3 Quando a penalidade envolver prazo ou valor, a natureza e a gravidade da falta
cometida também deverao ser considerados para a sua fixacao.

14.4 A imposicdo das penalidades é de competéncia exclusiva do Orgdo contratante,
devendo ser aplicada pela autoridade competente, na forma abaixo descrita:

a) a adverténcia e a multa, previstas nas alineas a e b, do caput, serdo impostas pelo
Ordenador de Despesa, na forma do paragrafo Unico, do art. 35, do Decreto Estadual n°
3.149/80;

b) a suspensdo temporaria da participacdo em licitacdo e impedimento de contratar com a
Administracdo Publica, prevista na alinea c, do caput, serd imposta pelo proprio Secretario
de Estado ou pelo Ordenador de Despesa, na forma do paragrafo Gnico, do art. 35, do
Decreto Estadual n° 3.149/80, devendo, neste caso, a decisdo ser submetida & apreciacdo do
préprio Secretario de Estado.

c) a aplicacdo da sancdo prevista na alinea d, do caput, é de competéncia exclusiva do
Secretario de Estado.

14.5 A multa administrativa, prevista na alinea b, do caput:

a) correspondera ao valor de até 5% (cinco por cento) sobre o valor do Contrato, aplicada de
acordo com a gravidade da infragdo e proporcionalmente as parcelas ndo executadas;

b) poderéa ser aplicada cumulativamente a qualquer outra;

C) ndo tem carater compensatdrio e seu pagamento ndo exime a responsabilidade por perdas



e danos das infracfes cometidas;

d) devera ser graduada conforme a gravidade da infracéo;

e) nas reincidéncias especificas, devera corresponder ao dobro do valor da que tiver sido
inicialmente imposta, observando-se sempre o limite de 20% (vinte por cento) do valor do
contrato ou do empenho, conforme preceitua o artigo 87 do Decreto Estadual n.° 3.149/80.
14.6 - A suspensdo temporaria da participacdo em licitacdo e impedimento de contratar com
a Administracdo Publica, prevista na alinea c, do caput:

a) ndo podera ser aplicada em prazo superior a 2 (dois) anos;

b) sem prejuizo de outras hipéteses, devera ser aplicada quando o faltoso, sancionado com
multa, ndo realizar o depdsito do respectivo valor, no prazo devido.

14.7 A declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar com a Administracdo Publica,
prevista na alinea d, do caput, perdurara pelo tempo em que os motivos determinantes da
punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a prépria autoridade que aplicou a
penalidade, que sera concedida sempre que o contratado ressarcir a Administragdo Publica
pelos prejuizos causados.

14.8 A reabilitacdo referida pelo paragrafo sexto podera ser requerida apds 2 (dois) anos de
sua aplicacéo.

14.9 O atraso injustificado no cumprimento das obrigacdes contratuais sujeitara a
CONTRATADA a multa de mora de 1% (um por cento) por dia Util que exceder o prazo
estipulado, a incidir sobre o valor do contrato, da nota de empenho ou do saldo nao
atendido, respeitado o limite do art. 412 do Cdédigo Civil, sem prejuizo da possibilidade de
rescisdo unilateral do contrato pelo CONTRATANTE ou da aplicacdo das sangdes
administrativas.

14.10 Se o valor das multas previstas na alinea b, do caput, e no paragrafo oitavo, aplicadas
cumulativamente ou de forma independente, forem superiores ao valor da garantia prestada,
além da perda desta, responderd o infrator pela sua diferenca, que sera descontada dos
pagamentos eventualmente devidos pela Administracdo ou cobrada judicialmente.

14.11 A aplicacdo de sancdo ndo exclui a possibilidade de rescisdo administrativa do
Contrato, garantido o contraditdrio e a defesa prévia.

14.12 A aplicacdo de qualquer sancdo serd antecedida de intimagdo do interessado que
indicara a infracdo cometida, os fatos e os fundamentos legais pertinentes para a aplicagédo
da penalidade, assim como a penalidade que se pretende imputar e o0 respectivo prazo e/ou
valor, se for o caso.

14.13 Ao interessado sera garantido o contraditério e a defesa prévia.

14.14 A intimagdo do interessado deverd indicar o prazo e o local para a apresentacdo da
defesa.

14.15 A defesa prévia do interessado sera exercida no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, no caso
de aplicacéo das penalidades previstas nas alineas a, b e ¢, do caput, e no prazo de 10 (dez)
dias, no caso da alinea d.

14.16 Sera emitida decisdo conclusiva sobre a aplicacdo ou ndo da sancdo, pela autoridade
competente, devendo ser apresentada a devida motivagdo, com a demonstracdo dos fatos e
dos respectivos fundamentos juridicos.

14.17 Os proponentes que forem penalizados com as sangdes de suspensdo temporaria da



participacdo em licitacdo e impedimento de contratar e a declaracdo de inidoneidade para
licitar e contratar por qualquer Ente ou Entidade da Administracdo Federal, Estadual,
Distrital e Municipal ficardo impedidos de contratar com a Administracdo Publica do
Estado do Rio de Janeiro enquanto perdurarem os efeitos da respectiva penalidade.

14.18 As penalidades serdo registradas pelo CONTRATANTE no Cadastro de
Fornecedores do Estado, por meio do SIGA.

14.19 Apo6s o registro mencionado no paragrafo acima, devera ser remetido para a
Coordenadoria de Cadastros da Subsecretaria de Recursos Logisticos da SEPLAG o extrato
de publicacdo no Diario Oficial do Estado do ato de aplicacdo das penalidades citadas nas
alineas c e d do caput, de modo a possibilitar a formalizacdo da extensdo dos seus efeitos
para todos os 6rgéos e entidades da Administracdo Publica do Estado do Rio de Janeiro.

15 RESCISAO

15.1 A LOCATARIA podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacao
imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicacao das penalidades cabiveis.

15.2  Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, com excec¢do das previstas nos incisos VI,
IX e X, que sejam aplicéveis a esta relagdo locaticia.

15.3  Nas hipdteses de rescisdo de que tratam os incisos X1l e XVII do art. 78 da Lein®
8.666/93, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcira dos
prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

15.4  Caso haja raz@es de interesse publico devidamente justificadas nos termos do inciso
X1l do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imdvel e
rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do
pagamento de qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15.4.1 Nesta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que
esta ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa
equivalente a 02 (dois) meses de aluguel, segundo a proporcédo prevista no artigo 4° da Leli
n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cddigo Civil, considerando-se o prazo restante para o
término da vigéncia do contrato.

155  Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, entre outros, a
LOCATARIA poderé considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada
de qualquer prévia notificagho ou multa, desde que, nesta hipoOtese, néo tenha
concorrido para a situagéo.

15.6 O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita,entregue
diretamente a LOCADORA ou por e-mail devidamente informado no contato de locacao.
15.7  Os casos da rescis@o contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado
0 contraditdrio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.



16 EXECUCAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

16.1 A fiscalizacdo sera exercida no interesse da Administragdo e ndo exclui nem reduz
a responsabilidade da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por quaisquer
irregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico ou
de seus agentes e prepostos.

16.2 A fiscalizacdo do presente contrato sera objeto de acompanhamento, controle,
fiscalizacdo e avaliacdo por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito
cumprimento do contrato.

16.3 O representante da Administracdo anotara em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucdo do contrato, determinando o que for necessario a
regularizagéo das faltas ou defeitos observados.

16.4  Estando em conformidade, os documentos de cobrangca deverdo ser atestados
pela fiscalizagdo do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido.

16.5 Em caso de ndo conformidade, a contratada serd notificada, por escrito, sobre as
irregularidades apontadas, para as providéncias do artigo 69 da Lei n° 8.666/93, no que
couber.

16.6  Quaisquer exigéncias da fiscalizacdo do contrato inerentes ao objeto do contrato
deverdo ser prontamente atendidas pela LOCADORA.

16.7  Os procedimentos pormenorizados de gestdo e fiscalizacdo serdo publicos em Diario
Oficial do Estado do Rio de Janeiro nas Resolucdes da Secretaria de Estado de Policia
Militar, quando da nomeacdao dos fiscais e gestores.

16.8 Durante a execucdo dos servigos, 0s mesmos serdo medidos mensalmente de acordo
com a tabela abaixo, aplicando-se-lhes o indice de desconto na nota fiscal/fatura de acordo
com 0s acontecimentos:

Grau Desconto na nota fiscal/fatura
1 Nao
2 0,4% por ocorréncia
3 0,5% por ocorréncia
4 0,6% por ocorréncia
5 0,8% por ocorréncia

ITEM INFRACAO GRAU
1 |Descumprimento de quaisquer outras obrigacdes contratuais, nao 1
explicitadas nos demais itens, que sejam consideradas leves.
2 |N&o entrega de documentac&o simples solicitada pela LOCATARIA. 2




3 [Descumprimento de prazos. 3

4 [Descumprimento de quaisquer outras obrigacfes contratuais, néo 2
explicitadas nos demais itens, que sejam consideradas médias.

5 |[N& manutencdo das condicbes de habilitacio ou de licitar ¢ 4
contratar com a Administracdo Publica durante a vigéncia contratual.

6 |[Ndo entrega de documentacdo importante solicitada 4
7 |Descumprimento de quaisquer outras obrigagOes contratuais, néo 4
explicitadas nos demais itens, que sejam consideradas graves.

8 |Inexecucéo parcial do Contrato. 5
9 |Descumprimento da legislacdo (legais e infralegais) afeta a 5
execucdo do objeto (direta ou indireta).

10 |Cometimento de atos protelatorios durante a execucdo visando 5
adiamento das solicitacdes do Locatario.

11 |Inexecucdo total do Contrato. 5
12 |Cometimento de fraude fiscal, durante a execugédo do objeto. 5
13 |Declaragdo, documentacdo ou informacdo falsa, adulteracdo de] 5
documentos ou omissdo de informagoes.

14 |Comportamento inidéneo ou cometimento de mais de uma das 5
infragOes previstas nos subitens anteriores.

15 |[Cumprir determinagéo formal ou instrugéo do fiscal, por ocorréncia. 3

16.9 Durante o processo de apuracao de supostas irregularidades deverdo ser consideradas
as seguintes definices:

I Documentos simples: sdo aqueles que, mesmo deixando de ser apresentados ou
apresentados fora do prazo previsto, ndo interfiram na execucdo do objeto de forma direta
ou ndo causem prejuizos a Administracao;

I Documentos importantes: sdo aqueles que, se ndo apresentados ou apresentados
fora do prazo previsto, interfiram na execucdo do objeto de forma direta ou indireta ou
causem prejuizos a Administracéo;

HI. Descumprimento de obrigacdes contratuais leves: sdo aquelas que ndo interfiram
diretamente na execucgédo do objeto e que ndo comprometam prazos ou Servigos;

V. Descumprimento de obrigacBes contratuais médias: sdo aquelas que, mesmo
interferindo na execugdo do objeto, ndo comprometam prazos ou servicos de forma
significativa e que néo caracterizem inexecugéo parcial,

V. Descumprimentos de obrigacdes contratuais graves: sdo aquelas que, mesmo
interferindo na execucdo do objeto e comprometam prazos ou servicos de forma
significativa, ndo caracterizem inexecucéo total;

VI. Erro de execucdo: € aquele que, passivel de correcao, foi devidamente sanado;

VII. Execucdo imperfeita: é aquela passivel de aproveitamento a despeito de falhas ndo
corrigidas.



17 CONDICOES DE RECEBIMENTO

17.1 O imdvel, objeto deste Termo de Referéncia seré recebido nos termos dos artigos
73 a 76 da Lei 8.666/93:

Provisoriamente: Em até 05 (cinco) dias, mediante emissdo do Termo de Recebimento

Provisorio, para posterior verificacdo da sua conformidade em relacéo as suas especificagdes.

Definitivamente: em até 10 (dez) dias, contados do recebimento provisorio, apos a verificagdo
do imovel, se encontra em conformidade com as especificacbes contidas neste Termo de

Referéncia e consequente aceitagéo.

18 GARANTIA CONTRATUAL
N&o sera exigida

19 FISCAIS E GESTORES DO CONTRATO
Gestor de Contrato:  Almir Timotheo Beltran - MAJ PM RG 77.280 - ID 2446754-5;

Fiscais: Marcelo Camillo Alves - Subten PM RG 53.366 - ID 2438114-4; José Augusto
Félix Marques - 1° Sgt PM RG 74.554 - ID 2193065-1; Sérgio Paulo da Silva Yarzon -
1° Sgt PM RG 64.869 - ID 2248407-8.

20 RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO TERMO DE REFERENCIA

3°SGT PM RG 83.403 MAX ALVES SOARES

Quartel General, em 19 de abril de 2022.

Al
Max Alves Soares-3° SGT PM

Id. Funcional: 4264773-8



ANEXO |

FORMULARIO PARA APRESENTACAO DA PROPOSTA DE PRECO

, (CNPJ/CPF)
N.° , com sede na (endereco completo), por
intermédio de seu representante legal, o(a) Sr(a)
infra-assinado(a), portador(a) da Carteira de
Identidade n.c e 0 CPF/MF n.c

, para os fins da Dispensa de Licitacdo para

LOCACAO DETMOVEL QUE ATENDA AS ESPECIFICACOES CONSTANTES NO
ITEM 4 DO TERMO DE REFERENCIA, vem apresentar a seguinte proposta de

preco:

VALOR MENSAL DO ALUGUEL: R$

VALOR TOTAL DO ALUGUEL (12 MESES)

PRAZO PARA ENTREGA DAS CHAVES DO IMOVEL: ( ) dias
consecutivos partir da assinatura do contrato. VAGAS DE GARAGEM:  ( )
VALIDADE DA PROPOSTA: dias (60 dias)DADOS COMPLEMENTARES:
Telefone:

Banco:

Agéncia:

(proprietario/representante legal)



ANEXO 11

MAPA DE RISCOS

( X) Planejamento da Contratacéo e Selecdo do Fornecedor

() Gestdo do Contrato

1 Contratagdo interrompida por recursos juridicos, cujo impacto se traduz no
atraso no processo de aquisi¢ao.

1. Realizar reuniGes com a Assessoria DLP, através da Divisio de

Juridica do Gabinete do Comando Geral Licitagoes e Contratos.

para avaliar a realizacdo da contratagio.

1. Realizar reunido com a Assessoria Juridica -

do Gabinete do Comando Geral para
buscar uma solu¢io para realizar a

contratacao.

( X ) Baixa

(

) Baixa

Designacido de servidores para fiscalizacao do contrato em nimero
insuficiente e sem a qualificacdo necessaria, resultando em uma
fiscalizacdo ineficiente e imprecisa.




Designar para a equipe de fiscalizagio ,
Comandantes, Chefes, Diretores

das Unidades Administrativas

contempladas com a aquisigdo

1 (técnica e administrativa) servidores com
expertise no objeto da contratagdo e com
disponibilidade para a realizagdio de uma

] ) do objeto.
fiscalizacdo efetiva

Realizar reunido a fim de designar para a

equipe de fiscaliza¢io (técnica e
administrativa) servidores com expertise no
objeto da contratagdo e com
disponibilidade para a realizacao de uma

fiscalizacdo efetiva

(X) Alta

(X) Alta

1. Dificuldade, pelos Orgios técnicos, de fornecer informacgoes
complexas, porém relevantes, ocasionando o atraso ou nao
finalizacao do processo de contratacio.

L Realizar reunides com Representante

Unidade Solici DLP
Técnico da Unidade Solicitante e da DLP. fidade soliaitante ¢
2. . .
Designar 01 servidor de cada secgdo
envolvida para trabalhar exclusivamente na
DLP

elaboracio das informacdes técnicas
necessarias 2 contratacdo

1. Realizar reunidao com Representante -
Técnico da Unidade Solicitante e da DLP,

para buscar solugio.




Nao aprovacao, pelo Ordenador de Despesas, do Termo de Referéncia
1 elaborado pela equipe de Planejamento da Contratacdo, podendo
resultar no atraso na conclusao do Termo de Referéncia.

Realizacio de reunides de alinhamento

entre a equipe de planejamento e o DGAL . Equipe de

Ordenador de Despesas responsavel pela Plancjamento

subscricio do Termo de Referéncia em
questio.

1. Realizacdo de reunido de alinhamento -

entre a equipe de planejamento e o
Ordenador de Despesas responsavel pela
subscricao do Termo de Referéncia em

questao.

Documentacio de habilitaciao técnica e econdmico-financeira forjada
1 ou inidonea.

Utilizagdo do Checklist para verificagéo
1 de conformidade das documentacGes de DLP
habilitacdo  técnica e  econdmico-




financeira da empresa a ser contratada.

A SEPM realiza diligéncias, e, caso
1 constate a existéncia de irregularidades,
submete a analise do Ordenador de
Despesas para analisar a viabilidade de DLP
aplicagdo de penalidade.




