SSTAD0 D) /5 L0F Junse

GOVERNO DO ESTADO

RIO DE JANEIRO

Secretaria de Policia Militar

TERMO DE REFERENCIA
1- OBJETIVO:

O presente Termo de Referéncia se destina & LOCACAO DE IMOVEL para servir de
instalacBes do patio para a Diretoria de Transporte ter condi¢Ges de separar e lotear os veiculos
automotores inserviveis da Corporacdo que sejam destinados para leildo.

O Objeto do presente Termo de Referéncia, em virtude de suas caracteristicas, sera realizado por
meio de DISPENSA DE LICITACAQ, com fulcro no art. 24, inciso X da Lei Federal n°
8.666/93.

“X - para a compra ou locagédo de imdvel destinado ao atendimento
das finalidades precipuas da administracéo, cujas necessidades de
instalacdo e localizagcdo condicionem a sua escolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagéo

prévia;”

2 - JUSTIFICATIVA:

Em um primeiro momento cabe frisar que a Diretoria de Transporte enfrenta um
problema para alocar viaturas que ndo servem mais para corporagdo. Desta forma, a SEPM se
encontra envolvida com o DETRAN para viabilizar o leildo de 1.500 viaturas inserviveis, tendo
inclusive ja vistoriado as unidades do interior e retirado os numeros dos Chassis dos veiculos
indicados.

A falta de um local Unico onde esse servigo possa ser feito acaba por colocar em risco 0s
gestores, uma vez que passam a manejar veiculos sem identificacdo. O ideal seria que apos a
retirada da numeracdo do Chassi o veiculo fosse acautelado em local especifico para o fim de

alienacdo, aguardando apenas o tramite processual.
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Ademais, convem lembrar que tais veiculos permanecem nos péatios dos batalhdes em que
foram destinados e acabam por atrapalhar a rotina operacional da Unidade por falta de espaco
para instrucbes, bem como coloca em risco a saude da tropa que fica sujeita ao risco de
mosquitos e outras doencgas que tal aglomeracdo pode trazer.

Além do problema anterior ainda temos o risco de incéndio do material uma vez que
estamos lidando com combustivel e revestimento inflaméavel.

Portanto, pretende-se com instalacdo do patio para a realizacdo de leildo de viaturas
inserviveis centralizar todas aquelas pertencentes a SEPM que hoje se encontram ocupando
espacos nas Unidades de origem, submetendo os Policiais Militares ao risco de doencas e

incéndios.

3-0OBJETO:

3.1 Especificagdo suméria;

ITEM | ID SIGA DESCRICAO UN QTD

Locacdo de imdvel, descricao:

1 129331 ~ : <
contratacao de servico de locacéo.

UN 1

3.1.1. Para fins de caracteristicas e detalhamento dos objetos constantes no item anterior,

prevalecerdo as especificagdes técnicas contidas no Anexo Il deste Termo de Referéncia.

4 —PRAZO, LOCAL E CONDICAO DE ENTREGA:

4.1. PRAZO DE VALIDADE DO CONTRATO
O contrato de locacao terad prazo de validade de 12 (doze) meses, a contar da data de assinatura

do contrato.

Se findo o prazo contratual convier as partes a manutengdo da locacdo, estas firmardo termo
aditivo de prorrogacdo do contrato por tempo indeterminado, continuando assim a locacdo em
concordancia com o previsto no paragrafo Unico do artigo 56 da Lei n° 8.245/91, bem como
seguindo o entendimento da PGE/RJ em seu Enunciado n°22 sobre Locagdo de Imdveis por parte
da Administracdo Publica.

Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, 0 LOCADOR devera enviar comunicacao escrita ao

LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do
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contrato, sob pena de aplicagdo das sanc¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

4.2. PRAZO DE ENTREGA

A entrega do imovel em plenas condicBes de utilizacdo e em conformidade com a descrigédo

prevista neste Termo de Referéncia deverd ocorrer no prazo maximo de até 5 (cinco) dias
corridos, a contar da data de assinatura do contrato de locag&o.
O LOCADOR devera comunicar ao LOCATARIO sobre a data e horario aproximado da entrega

do imovel, com prazo minimo de 48h de antecedéncia.

4.3. LOCAL
O Imovel deverd estar localizado a BR — 101, n°® 462, Manilha, Itaborai — Rio de Janeiro,
dentro dos limites minimos e maximos de acordo com o estabelecido no anexo Il deste Termo de

Referéncia.

5 —AVALIACAO DA QUALIDADE E ACEITE DO OBJETO:

5.1. CONDICAO DE ENTREGA E RECEBIMENTO:

O recebimento do imovel estara condicionado a observancia de suas instalacbes, cabendo a

verificacdo ao representante do LOCATARIO.
O imdvel deve estar disponivel para uma vistoria prévia realizada pela Administracéo, onde sera
observada a estrutura interna e externa do imével, objetivando melhor atender as necessidades da

Administracdo Publica.

6— QUALIFICACAO TECNICA:

De acordo com a legislacdo vigente, no caso especifico da locagdo de imdvel residencial, ndo ha
exigéncia quanto a qualificacdo técnica do contratado, devendo, porém, o LOCADOR,

comprovar que o imovel encontra-se em situacdo de plena regularidade fiscal.

7—- DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA E FINANCEIRA DO ORGAO:

A reserva orcamentaria sera definida em data oportuna, apds empreendida a devida pesquisa
mercadologica. Solicitando de igual modo, informar se existe reserva orgcamentaria, para locacao

do referido imdvel e em que cddigo de natureza de despesa ele se enquadra.
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8- CONDICOES E PRAZOS DE PAGAMENTO:

O pagamento sera efetuado em até 30 (trinta) dias, contados a partir do recebimento definitivo,
obrigatoriamente por meio de crédito em conta corrente do Banco Bradesco S.A. Cabendo
ressaltar, que o nimero da conta e a agéncia deverdo ser informados pelo adjudicatario até a
assinatura do Contrato.

No caso de o Locador estar estabelecido em localidade que ndo possua agéncia da instituicdo
financeira contratada pelo Estado ou, caso verificada pelo Locatario a impossibilidade de o
Locador, em razdo de negativa expressa da instituicao financeira contratada pelo Estado, abrir ou
manter conta corrente naquela instituicdo financeira, 0 pagamento podera ser feito mediante
crédito em conta corrente de outra institui¢do financeira. Nesse caso, eventuais énus financeiros
e/ou contratuais adicionais serdo suportados exclusivamente pelo Locador.

O pagamento sera realizado de forma PARCELADA, mensalmente. Cabendo ressaltar, que o
namero da conta e agéncia devera ser informado até a assinatura do contrato.

O Locatario reembolsard o Locador, pelo respectivo valor, sem quaisquer acréscimos ou multas,
as quotas de condominio, taxas de seguro contra incéndio, bem como o Imposto Predial
Territorial Urbano — IPTU, no prazo de 30 dias a contar da apresentacdo dos respectivos

comprovantes de pagamento.

9- REAJUSTE

Apos cada periodo de 12 (doze) meses de locacdo, sera aplicado, sobre o aluguel vigente,
reajuste de acordo com a varia¢cdo do IGP-M da Fundacdo Getulio Vargas —-FGV e, em sua falta,
pelo indice que o suceder. No caso de ndo haver indice sucessor, devera ser utilizado o IPCA e,

em sua falta, o indice oficial adotado pelo Banco Centro do Brasil para medicao da inflacéo.
10- PROCEDIMENTO DE GESTAO E FISCALIZAGAO:
A execugdo do Contrato sera acompanhada e fiscalizada por representante(s) da Contratante,

especialmente designado(s) pela autoridade competente, conforme ato de nomeacéo publica em
Diéario Oficial do Estado do Rio de Janeiro.

Governo do Estado do Rio de Janeiro * Secretaria de Estado da Policia Militar 4|Pagina



Os procedimentos pormenorizados de gestdo e fiscalizacdo serdo publicos em DOERJ através de
Resolugdes da Secretaria de Estado de Policia Militar quando da nomeacdo dos Fiscais e
Gestores, e seguirdo os ditames do Decreto n° 45.600/2016.

A Comissao de Fiscalizacdo devera atestar a fatura ou o recibo para fins de pagamento.

A presenca da fiscalizacdo da SEPM n&o elide nem diminui a responsabilidade da empresa
contratada.

O objeto sera recebido provisoriamente em até 5 (cinco) dias ap6s parecer circunstanciado da
Comissdo de Fiscalizacdo, para efeito de verificacdo da conformidade das instalagbes com as
especificacbes descritas no presente Termo de Referéncia, emitindo, ao término do recebimento,
0 Termo de Recebimento Provisorio.

O objeto sera recebido definitivamente pelo Gestor do Contrato em até 10 (dez) dias corridos
contados a partir do recebimento provisério, apos a verificacdo e constatacdo de que o imovel
alugado estd em estado de servir ao uso a que se destina, emitindo o Termo de Recebimento
Definitivo.

11- OBRIGACOES DO LOCATARIO:

O locatério é obrigado a:

Pagar o aluguel e os encargos da locacdo, legal ou contratualmente exigiveis;

Servir - se do imoAvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo trata-lo com 0 mesmo cuidado como se fosse seu;
Restituir o imdvel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes
decorrentes do seu uso normal;

Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalagdes,
provocadas pelo Estado;

N&o modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito do
locador;

Entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
dirigida a ele, locatario;

Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas, agua e esgoto;
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Permitir a vistoria do imdvel pelo locador ou por seu mandatario, mediante combinacéo prévia
de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado por terceiros;
Cumprir integralmente a convencéo de condominio e os regulamentos internos;

Pagar as despesas ordinarias de condominio.

12- OBRIGACOES DO LOCADOR:

De acordo com o art. 22, da Lei 8.245/91, cabem ao locador as obrigac6es abaixo:

Depois de alugado, o imovel deve ser entregue em estado de servir, que atenda ao destinatario

(em bom estado);

Enquanto estiver alugado deve ser garantido o uso pacifico do imdvel locado e mantido a sua

forma e o seu destino;
Fica responsavel pelos problemas, defeitos e vicios anteriores a locacao;

Se o locatario solicitar, deve fornecer descri¢do da situacdo do estado do imovel, antes que se

efetive a sua mudanca, registrando seus defeitos;

Deve ser entregue ao locatario recibo com discriminagdo dos pagamentos realizados; é vedada a
quitacao genérica;

Se houver, devem ser quitadas as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediacdes,

considerando as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

Os impostos, as taxas, 0 prémio de seguro complementar contra fogo, que incidam ou venham
incidir sobre o imdvel, deverdo ser pagos, exceto a disposicdo expressa em contrario no

contrato;

Apresentar ao locatario os comprovantes das parcelas pagas quando solicitadas;
Pagar despesas extraordinarias de condominio.

Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel.

Pinturas das fachadas, empenas, pocos de areacdo e iluminagdo, bem como das esquadrias

externas;
Obras destinadas a repor as condic¢des de habilidade do edificio;

IndenizacGes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data

anterior ao inicio da locag&o;
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Instalacdo de equipamento de seguranca e incéndio, de telefonia, de intercomunicacédo, de

esporte e de lazer;
Despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

Constituicdo de fundo de reserva.

Responder, em até 72h, solicitacdes da SEPM, mediante telefone, fax, e-mail ou site a serem
fornecidos, para resolucdo de problemas e esclarecimento de davidas de utilizacéo do objeto;
Atender prontamente qualquer exigéncia do representante da SEPM inerente ao objeto do
contrato;

Comunicar a SEPM, por escrito, qualquer anormalidade de carater urgente e prestar 0s
esclarecimentos julgados necessarios;

Executar fielmente o objeto contratado, de acordo com as normas legais.

Informar o LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imoével, inclusive com a

apresentacdo da documentacdo correspondente.

13- DAS BENFEITORIAS E CONSERVACOES:

As benfeitorias necessérias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencdo, de acordo com o art. 35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o artigo 578
do Cddigo Civil.

O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imovel locado, as adaptacdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retirados pelo LOCATARIO, devendo o imé6vel locado,
entretanto, ser devolvido com 0s seus respectivos acessorios.

Finda a locacdo, sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condi¢Bes em que foi recebido
pelo LOCATARIO, conforme documento de descricio minuciosa, elaborado quando da vistoria

para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.
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14-SANCOES ADMINISTRATIVAS E DEMAIS PENALIDADES:

Fica a empresa CONTRATADA sujeita as san¢des administrativas e demais penalidades fixadas
no presente Termo de Referéncia e no Contrato, na forma dos artigos 86 e 87 do Decreto n.°
3.149, de 28 de Abril de 1980, dos artigos 86, 87 e 88 da Lei n° 8.666 de 21 de Junho de 1993 e
do artigo 7° da Lei Federal n°. 10.520, de 17 de julho de 2002.

15— RESPONSAVEL PELA FORMALIZACAO DO TERMO DE REFERENCIA:

CB PM Joédo Miguel Infante Baptista, ID. Funcional: 5098971-5
Responsavel pelas alteracdes no TR conforme despacho: 51418828
CB PM Flavia Oliveira Antunes, ID. Funcional: 5096555-7

16 — GESTOR E FISCAIS DE CONTRATO:

Gestor de Contrato: Almir Timotheo Beltran MAJ PM RG 77.280 1D 2446754-5.

Fiscais Administrativos de Contrato: Marcelo Camillo Alves Subten PM RG 53.366 ID
2438114-4; José Augusto Félix Marques 1° Sgt PM RG 74.554 ID 2193065-1; Sérgio Paulo da
Silva Yarzon 1° Sgt PM RG 64.869 ID 2248407-8.

17 - CONDICOES GERAIS:

Quaisquer davidas relacionadas as condicGes estabelecidas neste termo, se nao sanadas, poderao
ser esclarecidas junto a:

- Diretoria de Licitaces e Projetos da SEPM, localizada na Rua Evaristo da Veiga, n° 78,
primeiro andar, Centro, Rio de Janeiro - RJ. Tel.: (21) 2333-2693.

18 - ANEXOS DO TERMO DE REFERENCIA:

ANEXO | - MODELO DE PEDIDO DE ORCAMENTO;
ANEXO 11- ESPECIFICACAO TECNICA;
ANEXO 111 - MAPAS DE RISCOS.

Rio de Janeiro, 25 abril de 2022
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ANEXO |

PEDIDO DE ORCAMENTO — Especificacdo do objeto

Cliente: Secretaria de Estado de Policia Militar

Endereco de entrega do material: CEP:
~ PRECO | PRECO
ITEM DESCRICAO SUBITEM QNTD UNIT | TOTAL
Locacdo de imdvel, descricao:
01 contratacao de servico de locacdo. 01
ID — SIGA 129331

Valor total:

Valor total da proposta por extenso:

Validade da Proposta:

Prazo de entrega do material:

(Conforme Termo de Referéncia)

/ / / /
Dados para pagamento:
Banco: Agéncia: C/Corrente:
Carimbo Padronizado de CNPJ:
(Local e Data): : de de

Assinatura do Responsavel pela Empresa:
Observacoes:

Vendedor Responsavel:

Telefone para contato: ( )
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ANEXO 11 - ESPECIFICACAO TECNICA

s |

B Google Earthl

Vista do espago de 25 mil metros quadrados no Municipio de Itaborai,
localizado na BR-101 e BR-493.

Vista da frente do imovel.
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Foto aérea do terreno

3D esquematico da setorizagdo do patio de guarda e leildo de viaturas

Governo do Estado do Rio de Janeiro * Secretaria de Estado da Policia Militar 11|Pagina



LOJA

SHOPPING
MATRIZ
AREADEE AREA DE APOIO
E BASE
SETORA
7 ETORD
SETOR B
SETORC

Estudo basico da setoriza¢dao do patio

Perspectiva dos contéineres que servirdo de alojamento da guarda e apoio técnico
para os leiloes.
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ANEXO 111 - MAPA DE RISCOS

OBJETO: Locacao de 1(um) imovel destinado a instalacdo do patio para leildo de viaturas

inserviveis da diretoria de transportes

MATRIZ DO MAPA DE RISCOS

RISCO 01
ATRASO NO PAGAMENTO DO ALUGUEL
IMPACTO: ALTO
PROBABILIDADE: MEDIA
DANO: SUSPENSAO DO CONTRATO POR PARTE DO PROPRIETARIO
DO IMOVEL
RESPOSTA: PREVENCAO / MITIGACAO
ACOES ACOMPANHAMENTO JUNTO AO PROPRIETARIO DO

PREVENTIVAS:

IMOVEL E DA DIRETORIA DE FINANCAS, QUANTO A
EFETIVACAO DOS PAGAMENTOS.

RESPONSAVEL: GESTOR E FISCAIS DO CONTRATO
CONTATO DO GESTOR COM DIRETOR DA DIRETORIA DE
ACOES FINANCAS, VISANDO REGULARIZAR O PAGAMENTO E
¢ COM O PROPRIETARIO DO IMOVEL PARA INFORMAR AS

CONTINGENCIAIS:

PROVIDENQIAS ADOTADAS NO SENTIDO DE SANAR O
REFERIDO OBICE.

RESPONSAVEL: GESTOR E FISCAIS DO CONTRATO
RISCO 02
VENDA DO IMOVEL PELO PROPRIETARIO
IMPACTO: ALTO
PROBABILIDADE: BAIXA
DANO: POSSIBILIDADE DE NAO RENOVACAO DO CONTRATO
RESPOSTA: PREVENCAO / MITIGACAO
i ESTABELECER NO CONTRATO, CLAUSULA ASSEGURANDO
ACOES QUE O NOVO PROPRIETARIO, CASO DESEJE MANTER A

PREVENTIVAS:

LOCACAO DO IMOVEL, DE PREFERENCIA AO LOCATARIO
ATUAL.

RESPONSAVEL:

DIRETOR DA DLP

ACOES
CONTINGENCIAIS:

ACOMPANHAMENTO PARA CUMPRIMENTO DA CLAUSULA
CONTRATUAL QUE ESTABELECA A RESPECTIVA
PREFERENCIA DA RENOVACAO CONTRATUAL.

RESPONSAVEL:

GESTOR E FISCAIS DO CONTRATO
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