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Governo do Estado do Rio de Janeiro
Secretaria de Estado de Policia Militar

Subsecretaria de Inteligéncia

Contrato n°® 026/2025

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI
FAZEM O ESTADO DO RIO DE JANEIRO, PELA
SECRETARIA DE ESTADO DE POLICIA MILITAR E A
INDEPENDENCIA ADMINISTRADORA DE BENS S.A

O Estado do Rio de Janeiro, por SECRETARIA DE ESTADO DE POLICIA
MILITAR com sede na Rua Evaristo da Veiga, n° 78, Centro, na cidade do Rio
de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n° 32.690.668/0001-02, doravante
denominado ESTADO, representado neste ato pelo CEL PM RG 60.897 UIRA
DO NASCIMENTO FERREIRA, portador da Identidade Funcional n°® 21542856,
por delegacédo de competéncia conferida pela Resolugdo SEPM n° 5767, de 08
de Maio de 2024, na qualidade de LOCATARIO e INDEPENDENCIA
ADMINISTRADORA DE BENS S.A, com sede na Av Presidente Vargas,
n° 2555 Sala 1002 Cidade Nova — Rio de Janeiro - CEP: 20.210-030 e inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda sob o n°
42.270.603/0001-53, daqui por diante denominado LOCADOR, Representado
neste ato pelo Sdcio Diretor Sr. BRUNO PASKIN SZENKIER, brasileiro, célula
de identidade n° 11844680 — IFPRJ, CPF: 117.042.157-14, resolvem assinar
o0 presente Contrato de Locagdo n°026/2025 com fundamento no Processo
Administrativo n°® 350004/000352/2025, com base no Art. 74, inciso V, da LEI N°
14.133, DE 1° DE ABRIL DE 2021, Decreto 48.816/2023, Decreto 48.820/2023,
com as especificidades da Lei n® 8.245/91 e Enunciado n°® 22 da PGE-RJ.

CLAUSULA PRIMEIRA: (Legislacido aplicavel) - A presente locagéo se regera
pela Lei Federal n° 8.245, de 18.10.91, salvo quanto aos aspectos
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relacionados a licitacdes e formalidades administrativas, aos quais se
aplicam a Lei 14.133/2021 e a Lei Estadual 287/79.

CLAUSULA SEGUNDA: (Objeto) - O objeto do presente contrato € a locacéo
do imdvel sito a Av. Presidente Vargas, n® 2.555 - entrada A (ou Rua benedito
Hipdlito n° 216 entrada B), 3° andar, Centro, Rio de Janeiro/RJ, com matricula
no RGI sob o n® 42812, com area de 2.400 metros quadrados.

CLAUSULA TERCEIRA: (Prazo da locagdo) — O prazo da locacgéo sera de 12
(doze) meses, a contar da data efetiva ocupacao do imovel.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O ESTADO podera, independentemente do
pagamento de qualguer multa ou indenizacdo, denunciar a locacdo antes do
término do prazo acima, desde que notifiqgue o LOCADOR com a antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se, findo o prazo fixado nesta clausula, convier as
partes a manutencao da locacao, estas firmardo termo aditivo de prorrogacao
do contrato por tempo indeterminado, continuando a locacdo, até que isso
ocorra, em vigéncia como previsto no paragrafo Unico do artigo 56 da Lei n°
8.245, de 18.10.91.

CLAUSULA QUARTA: (Aluguel) — O aluguel mensal sera de R$ 101.160,00
(cento e um mil cento e sessenta reais), valor fixado com base na avaliacédo
prévia constante dos autos do processo administrativo n° SEl-
350004/000352/2025.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O ESTADO reembolsard o LOCADOR, pelo
respectivo valor, sem quaisquer acréscimos ou multas, as quotas de
condominio, taxas, prémios de seguro contra incéndio, bem com o Imposto
Predial Territorial Urbano — IPTU, no prazo de 30 dias a contar da apresentagéo
dos respectivos comprovantes de pagamento.

PARAGRAFO SEGUNDO: A LOCADORA autoriza expressamente que todos
0S pagamentos acima descritos sejam realizadosa administradora de imoveis
contratada pela LOCADORA, qual seja , PBC ADMINISTRADORA DE BENS
S/A cadastrada no CNPJ sob n° 15.281.040/0001-26, que detem poderes para
fazer cobrancae dar quitagcdo, ou quem a LOCADORA vier a indicar por
comunicacédo formal inequivoca.

CLAUSULA QUINTA: (Reajustamento do aluguel) - Apds cada periodo de 12
(doze) meses, contado a partir do primeiro pagamento, sera aplicado, sobre o
aluguel vigente, reajuste de acordo com a variacdo do IGP-M da Fundacéo
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Getulio Vargas - FGV e, em sua falta, pelo indice que o suceder. No caso de
ndo haver indice sucessor, devera ser utilizado o indice oficial mais benéfico
para a Administracao.

PARAGRAFO UNICO O reajustamento seré registrado nos autos do processo
administrativo por apostilamento.

CLAUSULA SEXTA: (Formas de pagamento do aluguel) — O aluguel e os
encargos locaticios (ressalvado quanto a estes, o procedimento previsto no
paragrafo Unico da clausula quarta), serdo pagos mensalmente, mediante
crédito na conta bancéaria do LOCADOR, qual seja, PBC ADMINISTRADORA
DE BENS S/A cadastrada no CNPJ sob n°® 15.281.040/0001-26, de n° 0583, na
Agéncia 314667-7, da instituicdo financeira contratada pelo Estado, em até 30
(trinta) dias, contados a partir do recebimento definitivo, obrigatoriamente por
meio de crédito em conta corrente do Banco Bradesco S.A. Cabendo ressaltar,
gue o numero da conta e a agéncia deverao ser informados pelo Locador até a
assinatura do Contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A ocupacdo do imdvel se dara de modo gradativo,
sendo que o primeiro do pagamento do aluguel somente ocorrera apds o inicio
da ocupacao efetiva do imovel por parte da Subsecretaria de Inteligéncia (SSI)
da Secretaria de Estado de Policia Militar - SEPM.

PARAGRAFO SEGUNDO: No caso de o LOCADOR estar estabelecido em
localidade que n&o possua agéncia da instituicdo financeira contratada pelo
Estado ou caso verificada pelo LOCATARIO a impossibilidade de o LOCADOR,
em razado de negativa expressa da instituicdo financeira contratada pelo
Estado, abrir ou manter conta corrente naquela instituicdo financeira, o
pagamento podera ser feito mediante crédito em conta corrente de outra
instituicdo financeira. Nesse caso, eventuais 6nus financeiros e/ou contratuais
adicionais serédo suportados exclusivamente pelo LOCADOR.

PARAGRAFO TERCEIRO: O aluguel sera cobrado pelo LOCADOR, mediante
a apresentacao da respectiva fatura ou recibo, elaborados com observancia da
Legislacdo em vigor, com a indicac&o do valor a ser pago.

PARAGRAFO QUARTO: Na ocorréncia de reajustamento do aluguel, na forma
da clausula quinta, a fatura ou recibo mencionados no paragrafo anterior,
deverdo contemplar o valor ja reajustado, que serd conferido pelos agentes
responsaveis pela fiscalizacdo do contrato.

PARAGRAFO QUINTO: Havendo mora do LOCADOR no encaminhamento da
fatura ou recibo com o valor do aluguel ja reajustado, o ESTADO devera pagar
o valor historico do reajuste, sem a incidéncia de juros ou correcdo monetaria.
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PARAGRAFO SEXTO: Em caso de mora do LOCATARIO no pagamento do
aluguel e encargos convencionados, o valor do débito sera corrigido pelo
mesmo indice de variagdo monetéria utilizado para corrigir o aluguel, acrescido
de juros moratérios de 6% ao ano.

CLAUSULA SETIMA: (Utilizagdo do imével) — O imovel locado podera ser
utilizado por qualquer 6rgdo da Administracéo Direita ou Indireta do Estado do
Rio de Janeiro.

CLAUSULA OITAVA: (Vigéncia em caso de alienacdo do imovel) — O presente
contrato obriga os contratantes e todos 0s seus sucessores a titulo singular ou
universal, continuando em vigor, ainda que o imovel seja transferido a terceiros.
Com vistas ao exercicio, pelo ESTADO, desse seu direito, obriga-se o
LOCADOR a fazer constar a existéncia do presente contrato em qualquer
instrumento que venha a firmar, tendo por objeto o imével locado, com
expressa manifestacdo do conhecimento e concordancia com suas clausulas,
pela outra parte.

CLAUSULA NONA: (Conservacéo e reparos. Obras) - O ESTADO obriga-se:

a) a bem conservar o imovel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras
de reparacdo dos estragos a quer der causa, desde que ndo provenientes de
seu uso normal;

b) a restitui-lo, quando finda a locacéo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracfes decorrentes de seu uso normal.

PARAGRAFO UNICO: Salvo expressa disposi¢cdo contratual em contrario, as
benfeitorias necessarias introduzidas pelo ESTADO, ainda que ndo autorizadas
pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencdo, nos termos do que
dispbe o art. 35, da Lei 8.245/91. As benfeitorias voluptuarias ndo serao
indenizaveis, podendo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locaco,
desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imovel.

CLAUSULA DECIMA: (Seguros) — Cabera ao LOCADOR manter segurado o
imével pelo valor que entender adequado, correndo por sua conta 0 pagamento
dos prémios correspondentes, excetuados os relativos aos seguros contra fogo
(clausula quarta, paragrafo unico).

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: (Impedimento a utilizagdo do imével) — No
caso de incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro motivo de forca maior que
impeca a utilizacdo parcial ou total do imovel ora locado, por parte do
ESTADO, podera este, alternativamente:
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a) considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigacdes deste contrato,
obrigando-se o LOCADOR a prorrogar o prazo de locagdo pelo tempo
equivalente a realizacdo das obras de restauracdo ou pelo tempo
correspondente ao impedimento do uso;

b) considerar rescindido o presente contrato, sem que o LOCADOR assista
qgualquer direito de indenizagéo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: (Mora e sua purgagdo) - O LOCADOR
reconhece ao ESTADO, expressamente, o direito de purgar a mora em Juizo,
em quaisquer circunstancias e sem as limitacbes estabelecidas no artigo 62,
paragrafo Unico, da Lei n°® 8.245, de 18.10.91.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: (Valor do contrato e dota¢&o orcamentaria)
— O valor global deste contrato é estimado em R$ 1.213.920,00 (Um Milhdo
Duzentos e Treze Mil Novecentos e Vinte Reais.).

PARAGRAFO PRIMEIRO: As despesas referentes ao corrente exercicio, no
valor de R$ 1.213.920,00 (Um Milhdo Duzentos e Treze Mil Novecentos e Vinte
Reais.), correrdo a conta da dotacdo orcamentaria, Programa de Trabalho
06.122.0002.2016 (L2) - Mnt das Atividades Op. / Adm e/ou 06.181.0478.4830
(L4) - Acdes Estratégicas e de Tecnologia da Policia Militar e/ou

02.061.0141.2004 (L2) — Operacionaliza¢do do Poder Judiciario.— 3.3.90.39.15
- Locacédo de Bens Imdveis

INFORMACOES ORCAMENTARIAS - DETALHAMENTO DOTACIONAL

Unidades : I
Orcamentarias: 51010 — Secretaria de Estado de Policia Militar
03610 — Fundo Especial do Tribunal de Justica
Programasde 06.122.0002.2016 (L2) - Mnt das Atividades Op. / Adm
Trabalho: e/ou 06.181.0478.4830 (L4) - AcOes Estratégicas e de

Tecnologia da Policia Militar e/ou 02.061.0141.2004
(L2) — Operacionalizagéo do Poder Judiciario.

Fontes de Recursos: | 1.500.100 - Ordinarios Provenientes de Impostos e/ou
1.759.103 FISED e/ou 1.501.120 - Ressarcimento de
Pessoal e/ou 1.760.232 — Recursos de Emolumentos e
Taxas Judiciais — Diretamente Arrecadadas.
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Locacao de imével para a Subsecretaria de Inteligéncia

Objeto:
Natureza de 3.3.90.39.15 - Locagéo de Bens Iméveis
Despesa:
Cddigo da 3300000 - Estado
Regiao

Valor Orcamentario: | Ano de 2025 (Abril a Dezembro): R$ 910.440,00
(novecentos e dez mil quatrocentos e quarenta)

Ano de 2026 (Janeiro a Dezembro): R$ 1.213.920,00
(um milhdo e duzentos e treze e novecentos e vinte
reais)

Ano de 2027 (Janeiro a Dezembro): R$ 1.213.920,00
(um milhdo e duzentos e treze e novecentos e vinte
reais)

Ano de 2028 (Janeiro a Dezembro): R$ 1.213.920,00
(um milh&o e duzentos e treze e novecentos e vinte
reais)

Ano de 2029 (Janeiro a Dezembro): R$ 1.213.920,00
(um milhdo e duzentos e treze e novecentos e vinte
reais)

PARAGRAFO SEGUNDO: As despesas relativas aos exercicios subseqiientes

correrdo por conta das dotacdes orcamentarias respectivas, devendo ser
empenhadas no inicio de cada exercicio.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: (Registro, publicacdo e remessa de 5 (cinco)
copias) — Para os fins previstos nos artigos 576, 88 1°, 2°, do Caodigo Civil, 167,
I, 3, da Lei 6.015, de 31.12.73 e 8° da Lei n° 8.245, de 18.10.91, o ESTADO,
promovera no prazo de 20(vinte) dias, a partir da data da assinatura do
presente, o registro deste contrato no competente Cartorio do Registro Geral
de Imoveis.

PARAGRAFO UNICO: Apo0s a assinatura do contrato devera seu extrato ser
publicado, dentro do prazo de 20 (vinte) dias, no Diario Oficial do Estado do Rio
de Janeiro, correndo os encargos por conta do CONTRATANTE, devendo ser
encaminhada ao Tribunal de Contas do Estado, para conhecimento, coOpia
autenticada do contrato, na forma e no prazo determinado por este.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA: (Documentacdo apresentada) — O LOCADOR
ja apresentou, e consta do processo, a documentacao relativa ao imoével locado
e apresenta neste ato, os documentos comprobatorios das condi¢gdes juridico-
pessoais indispensaveis a lavratura do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: (Foro) — Fica eleito o foro da cidade do Rio de
Janeiro, Comarca da Capital para dirimir quaisquer duavidas ou litigios

decorrentes do presente contrato, renunciando as partes contratantes a
gualquer outro que tenham ou venham a ter, por mais especial ou privilegiado
gue seja.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: (Publicacdo e controle do contrato) - Incumbira
ao LOCATARIO divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratacbes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei n°
14.133/2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em atencéo ao
art. 8%, 82°, da Lei n® 12.527, de 18 de novembro de 2011, e publicar extrato da
contratacdo no Diario Oficial do Estado, em atengdo ao art. 2°, 82° da Lei n°
5.427/2009.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A divulgacdo do Contrato e de seus aditamentos
no Portal Nacional de Contratacdes Publicas — PNCP, condicao indispenséavel
para sua eficacia, devera ocorrer nos prazos estipulados pelo art. 94 da Lei n®
14.133/2021.

PARAGRAFO SEGUNDO: O LOCATARIO devera adotar as providéncias
necessarias para dar conhecimento da contratacdo, junto ao Tribunal de
Contas do Estado.

As partes assinam o presente instrumento em 05 (cinco) vias, na presenca das

testemunhas abaixo assinadas.

Rio de Janeiro,14 de marco de 2025.

Documento assinado digitalmente

b UIRA DO NASCIMENTO FERREIRA
g ol Data: 14/03/2025 15:23:07-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

UIRA DO NASCIMENTO FERREIRA
Id Funcional n°® 21542856
Subsecretario de Inteligéncia da SEPM
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BRUNO PASKIN Assinado de forma digital por BRUNO

PASKIN SZENKIER:11704215714

SZENKIER:11704215714 pados: 2025.03.14 16:18:34 -03'00'

BRUNO PASKIN SZENKIER
RG n° 11.844.68-06-IFPRJ
Sacio Diretor
INDEPENDENCIA ADMINISTRADORA DE BENS S.A.
CNPJ n°® 42.270.603/0001-53
ALBERTO Assinado de forma digital por

ALBERTO PASKIN:75792842787
PASKIN:75792842787  Dados: 2025.03.14 16:16:50 -03'00'

ALBERTO PASKIN
ID N° 1987109540 — CREA
Sacio Diretor
INDEPENDENCIA ADMINISTRADORA DE BENS S.A.
CNPJ n° 42.270.603/0001-53

Assinado por:

00DE49064-8D44-D-

VICTOR HUGO HENRIQUES
CPF n°© 122.788.897-02
TESTEMUNHA

Documento assinado digitalmente

b DANIEL DA CUNHA NEVES
g ol Data: 14/03/2025 15:11:41-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

DANIEL DA CUNHA NEVES
ID. Funcional n°® 5957206
TESTEMUNHA
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