Governo do Estado do Rio de Janciio
Secrctaria de Estado de Polfcia Militar

Conegedotia el

CONTRATO N* 04/25

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE
SI FAZEM O TSTADO DO RIO DE JANEIRO, PELA
SECRETARIA DE ESTADO DE POL{CIA MILITAR E A
INDEPENDENCIA ADMINISTRADORA DE BENS S.A.

O Estado do Rio de Janeiro, por SECRETARIA DE ESTADO DE POLICIA MILITAR com sede na Rua Evaristo da Veiga, n°®
78, Centro, na cidade do Rio de Janciro, inscrita no CNPJ sob o n® 32.690.668/0001-02, doravante denominado ESTADO,
representado neste ato pelo CEL PM RG 56.487 ANGELO DA COSTA PEREIRA, portador da Identidade Funcional n®
22483686, por delegacio de competéncia conferida pela Resolugdo SEPM n° 6638, de 01 de novembro de 2024, na qualidade
de LOCATARIO ¢ INDEPENDENCIA ADMINISTRADORA DE BENS S.A, com sede na Av Presidente Vargas, n® 2555
Sala 1002 Cidade Nova — Rio de Janeiro - CEP: 20.210-030 ¢ inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério
da Fazenda sob o n® 42.270.603/0001-53, daqui por diante denominado LOCADOR, Representado neste ato pelo Sécio Diretor
Sr. LOUIZA PASKIN SZENKIER, brasileira, casada, célula de identidade n® 059523225 - IFPRJ, CPF: 005.516.697-05 ¢ Sr.
ALBERTO PASKIN, brasilciro, casado, célula dc identidade n® 1987109540 — CREA, cpf: 757.928.427-87, rcsolvem assinar
o presente Contrato de Locagfio n® 04/25 com fundamento no Processo Administrativo n® 350019/038572/2024, com base no
Art. 74, inciso V, da LEI N° 14.133, DE 1° DE ABRIL DE 2021, Dccreto 48.816/2023, Decreto 48.820/2023, com as
especificidades da Lei n° 8.245/91 ¢ Enunciado n® 22 da PGE-RJ.

CLAUSULA PRIMEIRA: (Legislagio aplicivel) - A presente locagdo se regerd pela Lei Federal n® 8.245, de 18.10.91, salvo
quanto aos aspectos relacionados a licitagdes e formalidades administrativas, aos quais sc aplicam a Lei 14.133/2021 c a
Lei Estadual 287/79.

CLAUSULA SEGUNDA: (Objcto) - O objeto do presente contrato é a locagio do imével sito a Av. Presidente Vargas, n°
2.555, 2° andar, Centro, Rio de Janeiro/RJ, com matricula no RGI sob o n® 42812, com drea de 2.400 metros quadrados.

CLAUSULA TERCEIRA: (Prazo da locagdo) - O prazo da locagdo serd de 12 (doze) meses, a contar da data efetiva
ocupacdo do imével.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O ESTADO podera, independentemente do pagamento de qualquer multa ou indenizagdo,
denunciar a locagdo antes do término do prazo acima, desde que notifique 0 LOCADOR com a antecedéncia minima de 30

(trinta) dias.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se, findo o prazo fixado nesta cldusula, convier ds partes a manutengio da locagdo, estas
firmario termo aditivo de prorrogagiio do contrato por tempo indeterminado, continuando a locagdo, até que isso ocorra, em
vigéncia como previsto no paragrafo tnico do artigo 56 da Lei n® 8.245, de 18.10.91.

CLAUSULA QUARTA : (Alugucl) — O aluguel mensal scrd de R$ 99.999,99 (noventa ¢ nove mil e novecentos ¢ noventa ¢
nove reais ¢ noventa ¢ nove centavos), valor fixado com basc na avaliagdo prévia constante dos autos do processo

administrativo n° SEI-350019/038572/2024.

PARAGRAFO PRIMEIRO:; O ESTADO reembolsard o LOCADOR, pelo respectivo valor, sem quaisquer acréscimos ou
multas, as quotas de condominio, taxas, prémios dc seguro contra incéndio, bem com o Imposto Predial Territorial Urbano —
IPTU, no prazo de 30 dias a contar da apresentagdo dos respectivos comprovantes de pagamento.

PARAGRAFO SEGUNDO: A LOCADORA autoriza expressamente que todos 0s pagamentos acima descritos sejam
realizados 4 administradora de iméveis contratada pela LOCADORA, qual s¢ja, PBC ADMINISTRADORA DE BENS S/A,
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cadastrada no CNPJ sob o n.® 15.281.040/0001-26, quc detém poderes para fazer cobranga ¢ dar quitagdo, ou quem a
LOCADORA vier a indicar por comunicagio formal inequivoca.

CLAUSULA QUINTA : (Reajustamento do aluguel) - Apds cada periodo de 12 (doze) meses, contado a partir do primeiro
pagamento, serd aplicado, sobre o aluguel vigente, reajuste de acordo com a variagdo do IGP-M da Fundagio Getilio Vargas -
FGV e, em sua falta, pelo indice que o suceder. No caso de nio haver indice sucessor, devera ser utilizado o indice oficial mais

benéfico para a Administragdo.
PARAGRAFO UNICO: O reajustamento serd registrado nos autos do processo administrativo por apostilamento.

CLAUSULA SEXTA : (Formas de pagamento do aluguel) - O aluguel ¢ os encargos locaticios (ressalvado quanto a estes, o
procedimento previsto no pardgrafo tmico da cldusula guarta), serdo pagos mensalmente, mediante crédito na conta bancdria
da administradora de imoveis contratada pela LOCADORA, qual sejo, PBC ADMINISTRADORA DE BENS S/A,
cadastrada no CNPJ sob o n.” 15.281.040/0001-26, de n® 0583, na Agéncial14667-7, da instituigio financeira contratada pelo
Estado, em até 30 (trinta) dias, contados a partir do recebimento definitivo, obrigatoriamente por meio de crédito em conta
corrente do Banco Bradesco S.A. Cabendo ressaltar, que o nimero da conta ¢ a agéncia deverdo ser informados pelo Locador
até a assinatura do Contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A ocupagio do imdvel se dard de modo gradativo, sendo que o primeiro do pagamento do
aluguel somente ocorrerd apds o inicio da ocupagdo efetiva do imével por parte da Corregedoria-Geral da SEPM,

PARAGRAFO SEGUNDO: No caso de 0 LOCADOR cstar estabelecido em localidade que ndo possua agéncia da instituigio
financeira contratada pelo Estado ou caso verificada pelo LOCATARIO a impossibilidade de o LOCADOR, em razio de
negativa expressa da instituigdo financeira contratada pelo Estado, abrir ou manter conta corrente naquela instituigdo financeira,
o pagamento podera ser feito mediante crédito em conta corrente de outra instituigdo financeira, Nesse caso, cventuais dnus
financeiros e/ou contratuais adicionais serio suportados exclusivamente pelo LOCADOR.

PARAGRAFO TERCEIRO: O aluguel serda cobrado pelo LOCADOR, mediante a apresentagio da respectiva fatura ou
recibo, elaborados com observincia da Legislagdo em vigor, com a indicagdo do valor a ser pago.

PARAGRAFO QUARTO: Na ocorréncia de reajustamento do aluguel, na forma da cliusula quinta, a fatura ou recibo
mencionados no pardgrafo anterior, deverdo contemplar o valor ja reajustado, que serd conferido pelos agentes responsaveis
pela fiscalizagdo do contrato.

PARAGRAFO QUINTO: Havendo mora do LOCADOR no encaminhamento da fatura ou recibo com o valor do aluguel ji
reajustado, o ESTADO deveri pagar o valor histérico do reajuste, sem a incidéncia de juros ou corregdo monetiria.

PARAGRAFO SEXTO: Em caso de mora do LOCATARIO no pagamento do aluguel e encargos convencionados, o valor
do débito serd corrigido pelo mesmo indice de variagio monetdria utilizado para corrigir o aluguel, acrescido de juros
moratérios de 6% ao ano.

CLAUSULA SETIMA: (Utilizagdo do imével) = O imével locado podera ser utilizado por qualquer 6rgio da Administragdo
Direita ou Indireta do Estado do Rio de Janeiro.

CLAUSULA OITAVA : (Vigéncia em caso de alienagio do imével) — O presente contrato obriga os contratantes ¢ todos os
seus sucessores a titulo singular ou universal, continuando em vigor, ainda que o imdvel scja transferido a terceiros. Com vistas
a0 exercicio, pelo ESTADO, desse seu direito, obriga-se 0 LOCADOR a fazer constar a existéncia do presente contrato em
qualquer instrumento que venha a firmar, tendo por objeto o imével locado, com expressa manifestagio do conhecimento ¢
concordincia com suas cldusulas, pela outra parte,

CLAUSULA NONA: (Conservagiio e reparos, Obras) - O ESTADO obriga-se:

a) a bem conservar o imovel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparagio dos estragos a quer der causa, desde
que nio provenientes de seu uso normal;

b) a restitui-lo, quando finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes de seu uso normal.
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PARAGRAFO UNICO: Salvo expressa disposido contratual em contrario, as benfcitorias necessarias introduzidas pelo
ESTADO, ainda que niio autorizadas pelo LOCADOR, bem como as lteis, desde que autorizadas, serdo indeniziveis ¢
permitem o exercicio do direito de retengdo, nos termos do que dispde o art. 35, da Lei 8.245/91. As benfeitorias voluptudrias
niio serdo indenizéveis, podendo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locaglio, desde que sua retirada niio afete a
estrutura ¢ a substincia do imédvel.

CLAUSULA DECIMA: (Seguros) — Caberd ao LOCADOR manter segurado o imdvel pelo valor que entender adequado,
correndo por sua conta © pagamento dos prémios correspondentes, excetuados os relativos aos seguros contra fogo (cliusula
quarta, pardgrafo inico).

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: (Impedimento & utilizagio do im6vel) = No caso de incéndio ou da ocorréncia de
qualquer outro motivo de forga maior que impega a utilizaglo parcial ou total do imével ora locado, por parte do ESTADO,
podera este, alternativamente: a) considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigagdes deste contrato, obrigando-se o
LOCADOR a prorrogar o prazo de locagdo pelo tempo equivalente & realizagdo das obras de restauragdo ou pelo tempo
correspondente ao impedimento do uso; b) considerar rescindido o presente contrato, sem que o LOCADOR assista qualquer
dircito de indenizagdo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: (Mora ¢ sua purgagio) - O LOCADOR reconhece ao ESTADO, expressamente, o
direito de purgar a mora em Juizo, em quaisquer circunstincias e sem as limitagdes estabelecidas no artigo 62, parégrafo Ginico,
da Lein® 8.245, de 18.10.91.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA : (Valor do contrato ¢ dotagio orgamentiria) — O valor global deste contrato é estimado
em RS 1.199.999 98 (um milhdo, cento ¢ noventa ¢ nove mil, novecentos ¢ noventa ¢ nove reais ¢ noventa ¢ oito centavos).

PARAGRAFO PRIMEIRO: As despesas referentes ao corrente exercicio, no valor de R$ 1.199.999,98 (um milhdo, cento ¢
noventa ¢ nove mil, novecentos € noventa e nove reais € noventa e oito centavos), correrdo a conta da dotagdo orgamentdria,
Programa de Trabalho 06.122.0002.8055 - Apoio as A¢des Administrativas ¢ de Policiamento da PMERJ — Elemento de
Despesa 3.3.90 (Despesa de Custeio).

INFORMACOES ORCAMENTAR[AS - DETALHAMENTO DOTACIONAL

Unidades Orgamentarias: 51650 — Fundo Especial da Policia Militar

Programas de Trabalho: 06.122.0002.8055 - Apoio as A¢des Administrativas ¢ de Policiamento da PMERJ.
Fontes de Recursos: 1.501.230 - Recursos Proprios

Objcto: Locagdo de imovel para a CGPM ¢ 8* DPJM, para atender as necessidades da SEPM.
Naturcza de Despesa: 3.3.90 - Despesa de Custeio

'Valor Orgamentario: RS 5.898,600,00

PARAGRAFO SEGUNDO: As despesas relativas aos exercicios subseqiientes correrdo por conta das dotagdes orcamentirias
respectivas, devendo ser empenhadas no inicio de cada exercicio.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: (Registro, publicagido ¢ remessa de 5 (cinco) copias) — Para os fins previstos nos artigos
576, §§ 1°, 2°, do Codigo Civil, 167, 1, 3, da Lei 6.015, de 31.12.73 e 8° da Lei n® 8.245, de 18.10.91, 0 ESTADO, promoveri
no prazo de 20(vinte) dias, a partir da data da assinatura do presente, o registro deste contrato no competente Cartério do
Registro Geral de Imoveis.

PARAGRAFO UNICO: Apbs a assinatura do contrato devera seu extrato ser publicado, dentro do prazo de 20 (vinte) dias, no
Disrio Oficial do Estado do Rio de Janeiro, correndo os encargos por conta do CONTRATANTE, devendo ser encaminhada ao
Tribunal de Contas do Estado, para conhecimento, copia autenticada do contrato, na forma ¢ no prazo determinado por este.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: (Documentagio apresentada) - O LOCADOR ja apresentou, ¢ consta do processo, a
documentagdio relativa ao imével locado ¢ apresenta neste ato, os documentos comprobatérios das condigdes juridicopessoais
indispenséveis & lavratura do presente contrato,

CLAUSULA DECIMA SEXTA: (Foro) - Fica elcito o foro da cidade do Rio de Janciro, Comarca da Capital para dirimir
quaisquer ddvidas ou litigios 6 decorrentes do presente contrato, renunciando as partes contratantes a qualquer outro que
tenham ou venham a ter, por mais especial ou privilegiado que seja.




CLAUSULA DECIMA SETIMA: (Publicagdo ¢ controle do contrato) - Incumbird a0 LOCATARIO divulgar o presente
instrumento no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei n® 14.133/2021, bem
como na respectivo sitio oficial na Internet, em atengdo ao art, 8°, §2°, da Lei n® 12.527, de 18 de novembro de 2011, ¢ publicar
extrato da contrataciio no Didrio Oficial do Estado, em atengdo ao art, 2° §2° da Lei n® 5.427/2009.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A divulgagio do Contrato e de seus aditamentos no Portal Nacional de Contratagdes Phblicas —
PNCP, condigdo indispensdvel para sua eficdcia, deverd ocorrer nos prazos estipulados pelo art. 94 da Lei n® 14.133/2021.

PARAGRAFO SEGUNDO: O LOCATARIO deverd adotar as providéncias necessarias para dar conhecimento da
contratagdo, junto ao Tribunal de Contas do Estado.

As partes assinam o presente instrumento em 05 (cineo) vias, na presenga das testemunhas abaixo assinadas.

Rio de Janeiro, 08 de janciro de 2025.
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LO DA COSTA PEREIRA - Cel PM
Id Funcional n® 2248368-3
Corregedor Geral da SEPM
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()UIZA P KIN SZENKIEﬁ
RG n® 059523225 ~ IFPRJ
Sécio Dirctor
INDEPENDENCIA ADMINISTRADORA DE BENS S.A
CNPJ n° n° 42.270.603/0001-53

ALBERTO PASKIN
ID n°® 1987109540 — CREA
Sécio Diretor
INDEPENDENCIA ADMINISTRADORA DE BENS S.A
CNPJ n° n°® 42.270.603/0001-53
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( VICTOR HUGO HENRIQUES
CPF n°® 122.788.897-02
Testemunha

4 ANA PAULA EFRKAZ MARTINS DOS SANTOS
Id Funcional n® 2443364-0
Testemunha

Rio de Janeiro, 08 janeiro de 2025

Referéndia: Processo n? SEI-350019/038572/2024 SEI n? 90867516

Rua Bela, n® 780, - Bairro Sdo Cristévdo, Rio de Janeiro/RJ, CEP 20930-380
Telefone; 2725-9094
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